04011052012950008 


10677 



ΕΦΗΜΕΡΙΕ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 


ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ 


Αρ. Φύλλου 1105 


20 Δεκεμβρίου 1995 


ΠΕΡΙΕΧΟΜΕΝΑ 


ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑ 


ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ 


Αναστολή χορήγησης οικοδομικών αδειών στην εντός 
σχεδίου περιοχή “Άνω Οικισμός" της Κοινότητας 

Νέων Επιβατών, Νομού Θεσσαλονίκης» . 

Έγκριση πραγματοποίησης μεταφοράς συντελεστή 
δόμησης σε ακίνητο που βρίσκεται εντός του εγκε¬ 
κριμένου σχεδίου του Δήμου Παλαιού Φαλήρου (Ν. 
Αττικής) στην οδό Κατριβάνη Ο.Τ. Θ9Α . 


1 


2 


ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑ 

ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ 

Αρι8. 97188/7255 (1) 

Αναστολή χορήγησης οικοδομικών αδειών στην εντός 
σχεδίου περιοχή “Άνω Οικισμός” της Κοινότητας 
Νέων Επιβατών, Νομού Θεσσαλονίκης». 

Ο ΥΠΟΥΡΓΟΣ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ ΧΩΡΟΤΑΞΙΑΣ 
ΚΑΙ ΔΗΜΟΣΙΩΝ ΕΡΓΩΝ 

Έχοντας υπόψη: 

1. Τις διατάξεις του άρθρου 8 του από 17.7.1923 Ν.Δ/ 
τος «Περί σχεδίων πόλεων κ.λπ.» {Α' 228) όπως μεταγενέ¬ 
στερα τροποποιήθηκε και συμπληρώθηκε. 

2. Τις διατάξεις του άρθρου 3 παρ. 1 του Ν. 2242/1994 
«Πολεοδόμηση περιοχών δεύτερης κατοικίας σε ζώνες 
Οικιστικού Ελέγχου, προστασία φυσικού και δομημένου 
περιβάλλοντος και άλλες διατάξεις» (Α' 182). 

3. Τις διατάξεις της παρ. 5 του άρθρου 12 του Ν. 1647/ 


1Θ86 «Οργανισμός Κτηματολογίου και Χαρτογραφήσεων 
Ελλάδας (ΟΚΧΕ) και άλλες σχετικές διατάξεις» (Α' 141). 

4. Τις διατάξεις του άρθρου 29Α του Ν. 1558/1985, 
«Κυβέρνηση και Κυβερνητικά Όργανα» (Α' 137), που προ¬ 
στέθηκε με το άρθρο 27 του Ν. 2081/1992 (Α' 154). 

5. Τις διατάξεις της παρ. Β του άρθρου 1 του Π. Δ/τος 
28/28.1.1993 «Καθορισμός αρμοδιοτήτων που διατηρού¬ 
νται από τον Υπουργό και τις Περιφερειακές Υπηρεσίες 
διανομαρχιακού επιπέδου του Υπουργείου Περιβάλλο¬ 
ντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων (Α' 9)». 

6. Την 93/1995 γνωμοδότηση του Κοινοτικού Συμβου¬ 
λίου Νέων Επιβατών. 

7. Την 792/29.8.95 γνωμοδότηση του Συμβουλίου Χω¬ 
ροταξίας, Οικισμού και Περιβάλλοντος Ν. θεσ/νίκης. 

8. Το υπ' αριθ. 239/95 υπηρεσιακό σημείωμα της Δ/ 
νσης Πολεόδομικού Σχεδιασμού. 

9. Το γεγονός ότι από τις κανονιστικές διατάξεις αυτής 
της απόφασης δεν προ καλείται δαπάνη σε βάρος του κρα¬ 
τικού προϋπολογισμού και του οικείου Ο.Τ.Α., αποφασί¬ 
ζουμε: - 

1. Αναστέλλεται για έξι μήνες η χορήγηση οικοδομικών 
αδειών στην εντός σχεδίου περιοχή «Άνω Οικισμός» της 
κοινότητας Νέων Επιβατών Ν. θεσ/νίκης. 

2. Η ισχύς της παρούσας απόφασης αρχίζει από τη δη¬ 
μοσίευσή της στην Εφημερίδα της Κυβερνήοεως. 

Η απόφαση αυτή να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της 
Κυβερνήοεως. 

Αθήνα, 4 Δεκεμβρίου 1995 

Ο ΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΚΩΣΤΑΣ ΛΑΛΙΟΤΗΣ 
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Αριβ. 34952 (2) 

Έγκριση πραγματοποίησης μεταφοράς συντελεστή δόμη¬ 
σης σε ακίνητο που βρίσκεται εντός του εγκεκριμένου 

σχεδίου του Δήμου Παλαιού Φαλήρου (Ν. Αττικής) στην 

οδό Κατριβάνη Ο.Τ. 89Α. 

Ο ΥΠΟΥΡΓΟΣ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ ΧΩΡΟΤΑΞΙΑΣ 
ΚΑΙ ΔΗΜΟΣΙΩΝ ΕΡΓΩΝ 

Έχοντας υπόψη: 

1. Τις διατάξεις του Ν. 2300/1995 «Μεταφορά συντε¬ 
λεστή δόμησης και άλλες διατάξεις (Α69) και ειδικότερα 
τα άρθρα 2, 4, 5, 15, 16, 17, 18, και 21 (παρ. 6 και 7). 

2. Τις διατάξεις της παρ. 1 <εδ. ιδ) του άρθρου 23 του Ν. 
1558/1985 «Κυβέρνηση και κυβερνητικά όργανα» (Α’ 
137). 

3) Την από 6.12.1993 (αρ, πρωτ. 37816/93) αίτηση του 
Διονυσίου Στράνη. 

4) Την από 26.6.1995 (αρ. πρωτ. 34922/95) αίτηση του 
Ανδρέα Τσαγκάρη. 

5) Τις από 25.9.1996 (αρ. πρωτ. 38665/95), από 

6.10.1995 (αρ. πρωτ. 39234/95) αιτήσεις της Ελένης 
Στράνη του Παύλου. 

6) Την 363/7.9.1995 σύμφωνη γνωμοδότηση του Κε¬ 
ντρικού Συμβουλίου Χωροταξίας Οικισμού και Περιβάλλο¬ 
ντος, αποφασίζουμε: 

- ■ Άρθρο 1 

1) Εγκρίνεται η πραγματοποίηση μέρους της μεταφο¬ 
ράς συντελεστή δόμησης που εγκρίθηκε με το από 27.5./ 
12.7.1992 Π.Δ/γμα (Δ 578) και συγκεκριμένα για 89,93 
τ.μ. ισογείου και 120 τ.μ. ορόφων από το βαρυνόμενο ακί¬ 
νητο το οποίο έχει χαρακτηρισθεί ως κοινόχρηστος χώρος, 
και το οποίο βρίσκεται εντός του εγκριμένου σχεδίου της 
Κοινότητας Γλυκά Νερά (Ν. Αττικής) στην οδό Κορυτσάς, 
Ο.Τ 32 για το οποίο έχει εκδοθεί ο 6137/3.11.1993 σχε¬ 
τικός ονομαστικός τίτλος δικαιώματος μεταφοράς συντε¬ 
λεστή δόμησης για 120,00 τ.μ. από ισόγειο και 120,00 τ.μ. 
από ορόφους υπέρ του Διονυσίου Στράνη του Διονυσίου 
Στράνη του Παύλου, στην κυριότητα του οποίου περιήλθε 
με μεταβίβαση από την κυρία και δικαιούχο της μεταφο¬ 
ράς συντελεστή δόμησης του βαρυνομένου ακινήτου 
Ευαγγελία, σύζυγο Ιωάννη Παρασκευά, σύμφωνα με την 
36059/1993 απόφαση του προϊσταμένου της αρμόδιας 
κεντρικής υπηρεσίας σε ωφελούμενο ακίνητο με χρήση 
γενικής κατοικίας για το οποίο σύμφωνα με το τοπογρα- 
φικό διάγραμμα σε κλίμακα 1:200 που θεωρήθηκε στις 

26.6.1995 από το Πολεοδομικό Γραφείο Αργυρούπολης 
της Νομαρχίας Αθηνών συντρέχουν οι προϋποθέσεις των 
παρ. 2 και 3 της ενότητας Α του άρθρου 4 του ν. 2300/ 
1995 και για το οποίο έχει υποβληθεί πλήρης μελέτη στην 
αρμόδια κεντρική υπηρεσία πριν απάτης 30.5.1994 καιτο 
οποίο βρίσκεται εντός του εγκεκριμένου σχεδίου του Δή¬ 
μου Παλαιού Φαλήρου (Ν. Αττικής) στην οδό Καρτσιβάνη 
Ο.Τ. 89Α φερόμενο ως ιδιοκτησία Διονυσίου Στράνη του 
Παύλου και της Ασπασίας και Ελένης Στράνη του Παύλου 
και της Ασπασίας σύμφωνα με το συμβόλαιο 9385/ 
2.7.1993 και για το οποίο η Ελένη Στράνη με την από 
6.10.95 αίτηση της συναινεί όπως η μεταφορά συντελε¬ 
στή δόμησης πραγματοποιηθεί μόνον υπέρ του Διονυσίου 
Στράνη του Παύλου, όπως το ωφελούμενο ακίνητο φαίνε¬ 
ται με τα στοιχεία Α Β Γ Δ Ε Ζ Α στο σχετικό πρωτότυπο το- 
πογραφικό διάγραμμα σε κλίμακα 1:200 που θεωρήθηκε 


από τον προϊστάμενο της Διεύθυνσης Τοπογραφικών 
Εφαρμογών με την 34922/1895 πράξη του και που αντί¬ 
τυπό του σε φωτοσμίκρυνση δημοσιεύεται με την πα¬ 
ρούσα απόφαση και στο οποίο η συνολική πρόσθετη επι¬ 
φάνεια που εγκρίνεται να δομηθεί επιπλέον αυτής που 
επιτρέπεται σύμφωνα με τους όρους δόμησης που ισχύ¬ 
ουν στην περιοχή είναι 267,10 τ.μ. εκ των οποίων 31,20 
τ.μ. στο ισόγειο και 235,90 τ.μ. σε ορόφους. 

2) Τα ειδικότερα στοιχεία του βαρυνομένου ακινήτου το 
οποίο βρίσκεται εντός περιοχής που καλύπτεται από το 
σύστημα αντικειμενικού προσδιορισμού της αξίας ακινή¬ 
των και η εκτίμηση της αξίας του γίνεται σύμφωνα με τις 
διατάξεις της παρ. 7 του άρθρου 21 του Ν. 2300/1995 εί¬ 
ναι τα εξής: 

α) θέση ακινήτου: Οδός Κορυτσάς, Ο.Τ. 32, Κοινότητα 
Γλυκών Νερών, Ν. Αττικής, 
β) Επιφάνεια ακινήτου: 600,00 τ.μ. 
γ) Συντελεστής δόμησης: 0,80. 
δ) Ποσοστό επιτρεπόμενης κάλυψης οικοπέδου: 40%. 
ε) Αξία ανά τ.μ. γης: 22.800,00 δρχ. 
στ) Συντελεστής εμπορικότητας: 1,00. 

3) Τα ειδικότερα στοιχεία του ωφελούμενου ακινήτου 
το οποίο βρίσκεται εντός περιοχής που καλύπτεται από το 
σύστημα αντικειμενικού προσδιορισμού της αξίας ακινή¬ 
των και η εκτίμηση της αξίας του γίνεται σύμφωνα με τις 
διατάξεις της παρ. 7 του άρθρου21τουΝ. 2300/1995 και 
του οποίου οι όροι δόμησης αναφέρονται στο Τοπσγρα- 
φικό διάγραμμα σε κλίμακα 1:200 που θεωρήθηκε στις 

26.6.1995 από το Πολεοδομικό Γραφείο Αργυρούπολης 
της Νομαρχίας Αθηνών είναι τα εξής: 

α) θέση ακινήτου: Οδός Καρτσιβάνη Ο.Τ. 89Α, Δήμος 
Παλαιού Φαλήρου, 
β) Επιφάνεια ακινήτου: 650,94 τ.μ. 
γ) Συντελεστής δόμησης: 1,40. 
δ) Ποσοστό επιτρεπόμενης κάλυψης οικοπέδου: 40%. 
ε) Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος: 21,00 μ. σύμφωνα με 
Ν. 1577/1985 (ΓΟΚ 1985). 

στ) Συνολική επιτρεπόμενη επιφάνεια δόμησης: 
650,94x1,40= 911,32 τ.μ. Πραγματοποιούμενη σύμφωνα 
με την μελέτη 910,81 τ.μ. 
ζ) Απόσταση (Δ): 5,10 μ. για ύψος 21,00 μ. 
η) Χρήση: Κατοικία, 
θ) Αξία ανά τ.μ. γης: 34496,00 δρχ. 
ι) Συντελεστής εμπορικότητας: 1,00. 

4) Τα ειδικότερα στοιχεία της πραγματοποίησης της με¬ 
ταφοράς συντελεστή δόμησης είναι τα εξής: 

Η συνολική δομήσιμη επιφάνεια η οποία εγκρίνεται να 
δομηθεί στο ωφελούμενο ακίνητο επιπλέον αυτής που 
επιτρέπεται σύμφωνα με τους όρους δόμησης που ισχύ¬ 
ουν στην περιοχή είναι 267,10 τ.μ. που κατανέμονται σε 
31,20 τ.μ. στο ισόγειο 14,06 τ.μ. στο Α' όροφο, 14,06 τ.μ. 
στ. Β' όροφο 15,28 τ.μ. στο Γ' όροφο, 15,28 τ.μ. στο Δ' 
όροφο 15,28 τ.μ. στον Ε’ όροφο 161,94 τ.μ. στο ΣΤ 
όροφο και αντιστοιχεί σε 120,00 τ.μ. από ορόφους και 
89,93 τ.μ. από ισόγειο από το περιγραφάμενο στην παρά¬ 
γραφο 1 βαρυνόμενο ακίνητο. 

5) Τα ειδικότερα στοιχεία του ωφελούμενου ακινήτου 
μετά την έγκριση πραγματοποίησης μεταφοράς συντελε¬ 
στή δόμησης είναι τα εξής: 

α) θέση ακινήτου: Οδός Καρτσιβάνη Ο.Τ. 89Α, Δήμος 
Παλαιού Φαλήρου, 
β) Επιφάνεια ακινήτου: 650,94 τ.μ. 
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V) Συντελεστής δόμησης: 1,81 
δ) Ποσοστό επιτρεπόμενης κάλυψης οικοπέδου: 40% 
ε) Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος: 21,00 μ. 
στ) Συνολική δόμηση επιφάνεια: 1178,42 τ.μ. εκ των 
οποίων 910,61 τ.μ. σύμφωνα με μελέτη, 0,71 σύμφωνα 
με όρους δόμησης περιοχής και 267,10 τ.μ. με μεταφορά 
συντελεστή δόμησης. 

© τηρούμενη απόσταση ( 6 ): 5,10. 
η) Χρήση: Γενική κατοικία. 

θ) θέσεις στάθμευσης: Απαιτούνται 9 θέσεις οι οποίες 
εξασφαλίζονται στην πυλωτή. 

ι) Η ανέγερση του κτιρίου στο ωφελούμενο ακίνητο πρέ¬ 
πει να γίνει σύμφωνα με το διάγραμμα κάλυψης σε κλί¬ 
μακα: 1:100 που θεωρήθηκε από τον Προϊστάμενο της 
Διεύθυνσης τοπογραφικών Εφαρμογών με. την 34922/ 
1995 πράξη του και που αντίτυπο του αε φωτοσμίκρυνση 
δημοσιεύεται με την παρούσα απόφαση. 

β) Πριν από την χορήγηση της οικοδομικής άδειας στο 
ωφελούμενο ακίνητο πρέπει: 

α) Να προσκομισθούν στην αρμόδια περιφερειακή υπη¬ 
ρεσία από τους ενδιαφερόμενο υς πιστοποιητικά από τα 
αρμόδια υποθηκοφυλακεία ότι η παρούσα απόφαση ση¬ 
μειώθηκε στο περιθώριο των οικείων μερίδων του βαρυνο- 
μένου και του ωφελουμένου ακινήτου και βεβαίωση της 
αρμόδιας κεντρικής υπηρεσίας ότι ακυρώθηκε ο ονομα¬ 
στικός τίτλος δικαιώματος μεταφοράς συντελεστή δόμη¬ 
σης 6137. 

β) να διαπιστωθεί από την αρμόδια περιφερειακή υπη¬ 
ρεσία ότι η παρούσα απόφαση καταχωρήθηκε στο βιβλίο 
που τηρείται για τον Δήμο Παλαιού Φαλήρου σύμφωνα με 


την παράγραφο 7 της 32913/10.5.95 απόφασης του 
Υπουργείου Περιβάλλοντος Χωροταξίας Δημοσίων Έρ¬ 
γων (Δ' 341/18.5.1995). 

γ) Να ελεγθεί από την αρμόδια περιφερειακή υπηρεσία 
ότι η πραγματοποίηση μεταφοράς συντελεστή δόμησης 
που εγκρίνεται με την παρούσα απόφαση είναι εντός των 
ορίων του 10% του συνόλου των δομήσιμων επιφανειών 
που προκύπτει κατά προσέγγιση από την εφαρμογή των 
ισχυόντων συντελεστών δόμησης εντός του ρυμοτομικού 
σχεδίου του Δήμου Παλαιού Φαλήρου. 

Άρθρο 2 

1) Ακυρώνεται ο 6137 ονομαστικός τίτλος δικαιώματος 
μεταφοράς συντελεστή δόμησης για το τμήμα των 120,00 
τ.μ. ορόφους και 89,93 τ.μ. από ισόγειο. 

2) Εγκρίνεται για το υπόλοιπο τμήμα των 30,07 τ.μ. από 
το ισόγειο που δεν χρησιμοποιήθηκε από τον τίτλο 6137 η 
χορήγηση νέου τίτλου στο όνομα του δικαιούχου Διονυ¬ 
σίου Στράνη του Παύλου. 

Άρθρο 3 

Η ισχύς της παρούσας απόφασης αρχίζει από την δημο¬ 
σίευση της στην εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Η απόφαση αυτή να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της 
Κυβερνήσεως. 

Αδήνα, 6 Νοεμβρίου 1995 

ο ΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΚΟΣΤΑΣ ΛΑΛΙΩΤΗΣ 
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